STAROSTA WRZESINSKI Wirzeénia, 11 stycznia 2022 r.
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

WB.6740.903 2021
DECYZJA nr 20/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104, 108 §1 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 10 listopada 2021 r. -

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Nowbud Sp. z o.0., ul. Budowlana 4, 62-300 Psary Male
obejmujgce:
BUDOWE 176 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
GRUPOWEJ ORAZ 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
‘ BLIZNIACZEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

na dzialkach oznaczonych numerami ewid.: 146/17, 146/18, 146/19, 146/20, 146/21, 146/22, 146/23,
146/24, 146/25, 146/26 obrgb: 303005_5.0304 Bierzglinek, jednostka ewid.: 303005 5 Wrzesnia — obszar
wiejski, :

autorzy projektu: mgr inz. architekt Rafal Garbiec posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr MA/049/14, czionek MORIA RP o nr ewidencyjnym
MA-2668, mgr inz Katarzyna Sakowska posiadajaca uprawnienia budowlane nr ewidencyjny
WKFP/0052/PWOK/14 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej,
czionek WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/BO/0373/14,, mgr inz. Ryszard Katmierczak posiadajgcy
uprawnienia budowlane nr ewidencyjny 7131/169/P/2002 do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci
instalacyjnej, w zakresie sieci i instalacji i urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, cieplnych,
wentylacyjnych i gazowych, czionck WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/IS/0024/03, mgr inz. Tomasz
Duszriski  posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w  specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzefi elektrycznych i elektroenergetycznych nr 7131-
7132/71/PW/2002, czlonek WOIB o nr ewidencyjnym WKP/AE/0006/03, inz. Jerzy Olejniczak
posiadajacy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny WKP/0135/PO0OS/17 do projektowania bez
ogranicze w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, czionek WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/WM/3653/01,

z zachowaniem nastgpujgcych warunkéw, zgodnie z trescia art. 36 ust.l pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3
ustawy Prawo budowlane:

1. Szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym projektem
budowlanym i obowigzujacymi przepisami w sposéb niezagrazajacy bezpieczefistwu ludzi i mienia,

2) przed przystapieniem do robét oraz w trakeie ich wykonywania nalezy przestrzegaé oraz spelniaé
warunki i wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych projekt budowlany, a kazda zmiane opinii, uzgodnies i decyzji organdw 1 instytucji
dotyczaca realizowanego projektu nalezy niezwlocznie przedlozyé w Wydziale Budownictwa
i Srodowiska Starostwa Powiatowego we Wrzesni z wnioskiem o wprowadzenie zmian w niniejszej
decyzji, jezeli taka koniecznos¢ bedzie wynikata z tresci w/w dokumentéw,

3) geodezyjne wyzaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy powierzyé
uprawnionemu geodecie, : ‘

4) kierownik budowy zobowigzany jest protokolarnie przejaé od inwestora i odpowiednio zabezpieczyé
teren budowy wraz ze znajdujacymi sig na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi
i stalymi punktami osnowy geodezyjnej oraz przestrzega¢ pozostalych obowigzkéw okreslonych
w art. 22 ustawy Prawo budowlane,
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5) w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.), uwzglednié ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegSlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, poprzez wykorzystywanie i przeksztafcenie
wymienionych elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to objete
zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien i decyzji organéw opiniujacych
i uzgadniajgcych projekt budowlany, a w szczegblnodcei jest obowiazany uwzglednié warunki :
zawarte W ostatecznej decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 4 grudnia 2018 r., znak: WGA.6220.48.2018,

6) na 30 dni przed planowanym terminem oddania przedmiotowej inwestycji do uzytku nalezy
powiadomi¢ Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska — Delegatura w Koninie, ul. Kard.
Wyszynskiego 3A, o planowanym terminie, zgodnie z art. 76 ust. 4 ustawy Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdZn. zm.),

7) nalezy takze podejmowal dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, -
w szczegoblnosel przez kompensacje przyrodnicza.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych.
Obiekty tymczasowe postawione na czas budowy mogg byé uzytkowane nie dhuzej niz 30 dni
od zawiadomienia o zakonczeniu budowy,

3. Terminy rozbidrki:
1) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania ~ nie dotyczy,
2) tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia o zakoficzeniu robdét.

4. Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie.
Brak.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, obejmuje dziatki oznaczone numerami ewid.: 146/17, 146/18, 146/19, 146/20, 146/21, 146/22,
146/23, 146/24, 146/25, 146/26 obrgb: 303005_5.0304 Bierzglinek, jednostka ewid.: 303005 _5 Wrzesnia —
obszar wiejski.

Uzasadnienie

Projekt spelmia warunki okreslone w ostatecznych decyzjach Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesénia:
o warunkach zabudowy z dnia 26 marca 2019 r. znak WGA.6730.15.2019, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 4 grudnia 2018 r., znak: WGA.6220.48.2018, a takze wymogi okreslone
w ustawie Prawo budowlane i innych przepisach. Do wniosku dotgczono oswiadczenie o prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. W prowadzonym postepowaniu skutecznie
zawiadomione strony nie zlozyly wnioskéw i nie zglosily zastrzezen pisemnie lub do protokohu.
W zwiazku ze spelnieniem wymogéw okreslonych w art. 32 ustawy Prawo budowlane wniosek Nowbud
Sp. z 0.0., ul. Budowlana 4, 62-300 Psary Male zostal rozpatrzony pozytywnie i orzeczono jak w sentencji
decyzji. ’

Od decyzji przyshiguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego, al. Niepodleglo$ei 16/18,
61-713 Poznafi, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Starosty Wrzesinskiego. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna 1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest .
mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu.

Nie pobrano oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej: na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 16 listopada 2016 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pdzn. zm.).
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Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej treécia oraz z dokumentacja sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianin informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.). '

Otrzymuja {strony postepowania);
1. Nowbud Sp. z ¢.0., ul. Budowlana 4, 62-300 Psary Mate
2. Strony postgpowania wedtug odrgbnego rozdzielnika, w aktach sprawy

Do wiadomogcei:

1. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzeénia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzeénia
2. PINB w/m wraz z 1 egz. zatw. proj. budowlanego

3. WBaa :

/za dowodem dorgczenia, list polecorny/
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1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzagdzenie planu bezpieczefistwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przgpadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego ~ o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku peienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane:

3} informacje zawierajgeq dane zamieszczone w ogloszenin, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,

~ mozna przystapié po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na -
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych,
stacji obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigezmie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVHI-XXX -
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane} przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — -
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipea 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie whasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. —
Prawo budowlane). '
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