ZARZADZENIE NR 12/2023
STAROSTY WRZESINSKIEGO
z dnia 10.03.2023 r.

w sprawie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkoéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie

L. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022r. poz.1385 z
pézn. zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007r. w sprawie
szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemow cieptowniczych (Dz. U. z 2007r., Nr
16, poz.92),

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie
szczegdlowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w
ciepto (Dz. U. z 2020r., poz. 718 z pdZn. zm.),

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2022r., poz.1225),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. nr
74 poz. 836 z pézn. zm.),

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do rozliczen kosztow
ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania dostarczanego poprzez instalacje, do wszystkich
budynkdw stanowiacych wlasnoéé Powiatu Wrzesifiskiego 1 Skarbu Panstwa.
2. Regulamin ma na celu okreslenie jednolitych zasad postgpowania dla wszystkich
lokali w zalezno$ci od wyposazenia rodzaju instalacji c.o. przy dokonywaniu rozliczen
kosztéw centralnego ogrzewania z ustalonymi oplfatami i zaliczek z tego tytutu.

§2
Przez uzyte w regulaminie okre$lenie naleZy rozumie¢:
1. Zarzgdzajgcy - wlasciciel budynku.

2. Uzytkownik lokalu - najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.
3. Jednostka rozliczeniowa - budynek lub zespot budynkéw w tej samej nieruchomoscei,
posiadajacych wspéing cz¢sé centralnego ogrzewania.

4, Okres rozliczeniowy - przyjety przez zarzadzajacego okres czasu obejmujacy 12

kolejnych miesigcy po zakoniczenin kidrego nastgpuje rozliczenie Kosztoéw ¢.0. i pordwnanie



z wniesionymi przedplatami.

5. Podzielnik kosztow c.o. - przyrzad do rejestrowania oddawania ciepla przez grzejniki
zamontowane w lokalach indywidualnych zlokalizowanych w budynkach wielolokalowych,
ktérego wskazania wykorzystuje sie do wyliczenia wysokosci udziatu lokalu indywidualnego
w catkowitym zuzyciu jednostki rozliczeniowe;.

6. Uklad pomiarowo - rozliczeniowy - dopuszczone do stosowania urzadzenie shuzace
do pomiaru ilosci i parametrow nosnika energii ciepingj, ktorych odczyty stanowia podstawe
do obliczania naleznosci z tytutu dostarczonej energii cieplne;.

7. Cieplomierz - vldad pomiarowo - rozliczeniowy dopuszczony do stosowania, zgodnie
z odrebnymi przepisami, zespét urzadzen shuzacych do pormiaru ilo$ci 1 parametré6w noénika
ciepta, ktérego wskazania stanowia podstawe do obliczenia nalezno$ci z tytutu dostarczania
ciepla.

8. Powierzchnia grzewcza - ogrzewana powierzchnia wszystkich pomieszezef
znajdujacych sie w obrgbie lokali indywidualnych.

9. Pomieszczenia wspoinego ufytkowania - wspdlone czesci budynku wielolokalowego
uzytkowane przez odbiorcéw indywidualnych (pomieszczenia techniczne, klatki schodowe
itp.) .

10. Sezon grzewczy - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja koniecznosé
ciagltego dostarczania ciepla w celu ogrzewania obiektu.

11. Koszt staly - kwota zuzytego ciepla wyliczona w oparciu o powierzchnig lokali.
Wysokosé kosztu statego jest ustalona przez Powiat Wrzesifski.

12. Koszt zimienny - kwota zuzytego ciepla wyliczona w oparciu o podzielniki kosztow
C.0. :

13. Zaliczka za centralne ogrzewanie - wyrazona w z¥m*/m-c wysokoéé oplaty
wnoszonej przez caly okres rozliczeniowy na poczet naleznosci z tytulu c.o., wynikajaca z
wysokoéci planowanych kosztéw ogrzewania lokali.

14. Ryczalt za centralne ogrzewanie - wyrazona w z¥/m*/m-c wysokos$¢ oplaty ustalonej
z gbry, wynikajaca z iloczynu wysokosci zaliczki za centralne ogrzewanie oraz
wspotezynnika zwigkszajacego.

15. Rozliczenie jednostki rozliczemiowej - wyliczenie poniesionych w  okresie
rozliczeniowym kosztéw zwiazanych wytworzeniem ciepla oraz dokonanie podzialow
kosztow zgodnie z zasadami wynikajacymi z regulaminu rozliczen.

§3
1. W lokalach posiadajgcych opomiarowanie, rozliczenie kosztéw umozliwia podzielnik
kosztéw c.o.
2. W lokalach nie posiadajacych cieplomierzy lokalowych lub innych urzadzen

umozliwiajacych indywidualny pomiar zuZzycia, rozliczenie kosztéw energii cieplnej dla
celéw c. o. odbywa sie proporcjonalnie do ich powierzchni uZzytkowe;.

3. Za powierzchnie uzytkows, lokalu przyjmuje sig¢ powierzchnig podang w stosownych
umowach pomiedzy Powiatem Wrzesifiskim, Skarbem Panstwa a uzytkownikami.
4, Jezeli uszkodzeniu ulegly lokalowe urzadzenia pomiarowe, ich wskazania nie moga

by¢ brane pod uwage do rozliczen. Wielkos¢ zuzycia szacowana bedzie przez podmiot



dokonujacy rozliczeh wg éredniego zuzycia budynku w przeliczeniu na m’ powierzchni
uzytkowej w przypadku c.o. w okresie niesprawnosci urzadzenia.

5. Wiasciciel budynku moze dokonywaé¢ kontroli m. in. wskazan urzadzen
zainstalowanych w lokalach, stanu zlozonych plomb, wewnetrznej instalacji cenfralnego
ogrzewania. Uzytkownik lokalu nie moze odméwi¢ udostepnienia lokalu w celu
przeprowadzenia kontroli.

6. Mozliwa jest zmiana zaliczkowych oplat za c.o. w trakcie okresu rozliczeniowego,
jezeli zuzycie energii cieplnej jest znaczaco rézne niz w poprzednim sezonie grzewczym.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Powiat Wrzesinski.

7. Rozliczenie kosztdw c.o. obejmuje okres 12-tu miesigey, przy czym okres ten zwany
rozliczeniowym trwa od 1 stycznia roku biezacego do 31 grudnia roku biezacego.

8. Powodowanie przez uzytkownika lokalu zaklécen i awaryjnosci w eksploatacji c. o.
poprzez czynnoéci zabronione: samowole dokonywanie zmian w nastawie zaworu i instalacji
oraz w regulacji hydraulicznej instalacji stanowi podstawe do naliczenia przez Powiat
Wrzesinski optat dodatkowych w wysokos$ci kosztu prowadzenia kontroli, kosztu ustalenia
przyczyn i usunigcia zakiocen.

9. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest dokonywaé terminowo miesiecznych optat za
c.0. oraz innych kosztéw bezposrednio zwigzanych z dostarczeniem ciepta.

10.  Zuzycie ciepta w czgSciach wspolnych dolicza sie do ogélnego zuzycia ciepla w
budynku. Do powierzchni grzewczej czeSci wspdlnych zalicza si¢ inne pomieszczenia
nieopomiarowane wyposazone w grzejniki tj. klatki schodowe, suszarnie, pralnie.

11. Decyzje 0 rozpoczeciu i1 zakonczeniu dostawy ciepta do budynkéw na potrzeby
ogrzewania lokali podejmuje Powiat Wrzesinski.

III. ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
W BUDYNKACH

§ 4
l. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta dostawca dokonuje w podziale na koszty state 1
koszty zmienne z uwzglednieniem wskazan ukladu pomiarowo - rozliczeniowego
zainstalowanego w wezle cieplnym.
2. Wysokoéé zaliczek na poczet kosztéw energii cieplnej ustala Powiat Wrzesifiski w
oparciu 0 prognozowane ceny i ilo$¢ zuzytej energii cieplnej w okresie poprzednim dla
kazdego indywidualnego odbiorcy.
3. Kosztu konserwacji wewnetrznej instalacji cieplowniczej w budynku nie dolicza sie
do kosztéw ogrzewania. Jest to koszt eksploatacji budynku.

§5
L. Za lokale nieopomiarowane uwaza sig:
- lokale, w.ktérym nie zostaly zamontowane podzielniki kosztéw (brak dostepu do
grzejnika, brak zgody uZzytkownika lokalu na montaz lub nieobecno$é¢ uzytkownika w
lokalu),
- lokale, w ktérym odmoéwiono podpisu karty odczytu po wykonaniu spisu wskazan



licznika ciepla,

- iokale, w ktorym nie dokonano odczytu ze wzgledu na nieobecnosé uzytkownika
lokalu lub na brak zgody na odczyt.

2. Lokale nieopomiarowane rozliczane beda wg wyliczonego maksymalnego kosztu
energii cieplnej w okresie rozliczeniowym odniesionego do 1 m2 powierzchni ogrzewanej
lokali w danym budynku.

3. W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika kosztow
w czasie frwania okresu rozliczemiowego za zuzycie ciepla przez dany grzejnik bedzie
przyjete zuzycie tego grzejnika w okresie poprzednim.

§6

I. Uzytkownik lokalu korzystajacy bezposrednio z centralnego ogrzewania obowiazany
jest wnosi¢ zaliczki miesigczne na poczet naleznosci z tego tytutu przez caly okres
rozliczeniowy.
2. Zaliczka miesigczna o ktérej] mowa w ust. 1 ustalana jest w wysokosci
odpowiadajacej miesigcznym kosztom, okreslonym przez Powiat Wrzesinski na podstawie
analizy kosztéw poniesionych w ubieglym okresie 1 powigkszonych o wskazZnik
przewidywanego wzrostu cen nie wigeej niz 20% jako zabezpieczenie w przypadku
nieprzewidzianych zmian temperatur lub zmiany stawki ceny za dostarczang energie cieplna,
3. Jesli w ciagu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepta) lub wzrostu
badZ spadku zuzZycia energii cieplnej w budynku, to dopuszczalna jest zmiana zaliczkowo
ustalonych oplat za dostawe ciepla do lokali. Decyzje o zmianach podejmuje Powiat
Wrzesinski.
4. W przypadku budynkéw nowo nabytych lub oddanych do uzytku, zaliczka okreslana
bedzie na podstawie wskaznika sezonowego zuZycia ciepta wynikajacego z dokumentacji
technicznej lub na podstawie $redniorocznego zuzycia w budynkach podobnych.
3. Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ rOwnoczednie z innymi oplatami za korzystanie z
lokalu.
6. Obowiazek wznoszenia oplat za dostawg ciepta do lokalu powstaje z dniem przejgcia
lokalu. Do wnoszenia zaliczek zobowiazane jest rowniez osoba zajmujaca lokal bez tytou
prawnego.
7. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem opéZnienia lokalu i protokolarnego
przekazania.
8. Do czasu zasiedlenia nowego uzytkownika koszt ogrzewania ponosi wilasciciel
lokalu.
9. W przypadka zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
poprzedni uzytkownik rozliczony zostanie w oparciu o:

- odeczyt na dzief opuszczenia lokalu. Rozliczenie nowego uzytkownika nastapi od
dnia nastepnego.
10. Wryijasnienie wszelkich watpliwo$ci w zakresie rozliczen za zuzyta energig mozna
reklamowaé pisemnie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania. Wniesienie reklamacji nie
zwalnia uzytkownika z obowigzku od uiszczania oplat w nowej wysokosci.



[V. ROZLICZANIE ROCZNE ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

§7
1. W celu rozliczenia kosztéw ciepla na cele centralnego ogrzewania na koniec okresu
rozliczeniowego sporzadza si¢ zestawienie wniesionych przez uZytkownikéw mieszkan
zaliczek na pokrycie kosztéw - zestawienie faktycznie poniesionych kosztéw. Poréwnanie
zaliczek (przedptat) i kosztéw za okres rozliczeniowy przynosi nadplate lub niedoptatg.
2. Ustalone w wyniku rozliczenia:
- nadplaty - beda zaliczane na poczet przysziych oplat za lokal Iub na pokrycie zaleglosci w
oplatach, jedli takie wystepuja. W przypadku braku zaleglosci w optatach, powstala nadptata
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze zosta¢ przelana na wskazane w piSmie konto
bankowe,
- niedoplata - powstala w wyniku rozliczenia powinna by¢ uregulowana w terminie
podanym na dokumencie rozliczeniowym. W uzasadnionych przypadkach Powiat Wrzesifiski
na pisemna prosbe zainteresowanego moze kwotg niedoboru roztozy¢ na raty.
Od zaleglo$ci w optatach naliczane beda odsetki ustawowe.
3. Rozliczenie kosztow c.o. w lokalach nie zasiedlonych (pustostanach) jest dokonywane wg
zasad okre$lonych w regulaminie, a koszty te ponosi Powiat Wrzesifiski.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§8

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania
przyjmowane sa w Starostwie Powiatowym we Wrzesni. Reklamacje te sa rozpatrywane
przez Starostwo w terminie 30 dni od daty otrzymania.

2. Powiat Wrzesiiski zobowiazuje si¢ informowal mieszkancow o biezacych
dziataniach zwiazanych z eksploatacja sieci 1 urzadzen cieplowniczych, a w szczegélnosci o:
rozpoczeciu i zakoficzeniu sezonu grzewczego, wystepujacych awariach i terminach ich
usuniecia, przegladach i konserwacji sieci i urzadzen znajdujacych sie w budynku.
Informacje w tym zakresie wywieszane beda na tablicach informacyjnych znajdujacych sie w
klatkach schodowych.

§9
Dostarczana energia cieplna stuzy wylacznie do ogrzania lokalu,
§ 10
L. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Powiat Wrzesinski o

kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, podzielnika kosztéw,
cieplomierza itp. pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikly szkode.
Uszkodzenia, o ktérych mowa powyzZe] powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, Powiat Wrzesinski usuwa nieodptatnie.
2. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c¢.o. bez zgody Powiatu
Wrzesifiskiego, a w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejmkow, powiekszenie istniejacych zestawdw oraz




ich zamiana,

b) demontaz grzejnikdéw lub ich likwidacja,

¢) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

d) zmiana nastaw zaworéw grzejnikowych, uszkodzenie podzielnika kosztéw, plomb,
Zzmiana miejsca zamocowania oraz kazde inne dzialanie, zmierzajgce do zafalszowania lub
vniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jest razacym
naruszeniem obowiazkéw uzytkownika lokalu.

3. Na wymianeg grzejnikéw wymagana jest zgoda Powiatu Wrzesinskiego. W okresie nie
diuzszym niz 14 dni od wymiany grzejnika pracownik Powiatu Wrzesinskiego winien
dokona¢ odczytu podzielnika 1 inwentaryzacji nowozamontowanego grzejnika w celu
ustalenia nowego wspolczynnika grzejnikowego.

4, Uzytkownik nie moze odlaczy¢ si¢ od ogdlnej instalacji grzewczej w budynku.

§11

Wykonanie  zarzadzenia  powierza sie¢  Naczelnikowi  Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomo$ciami.

§12
Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem 01.04.2023r. z moca obowiazujaca od okresu
rozliczeniowego za sezon grzewczy 2023/2024.
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