STAROSTA WRZESINSKI Wirzednia, 18 kwietnia 2025 r.
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

WB.6740.47.2025
DECYZJA nr 212/2025

Na podstawie art. 28, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie na budowg z dnia 29 stycznia 2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
spolki Aquilia IT Sp. z o.0., ul. Bytomska 3A, 01-612 Warszawa
obejmujacego:
BUDOWE ZESPOLU HAL PRZEMYSELOWO - MAGAZYNOWO - USLUGOWYCH WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

na dziatkach oznaczonych numerami ewid. 52/17, 52/18, 52/19, obrgb: 303005 5.0328 Oblaczkowo,
jednostka ewid. 303005 5 Wrzesnia — obszar wiejski,

autorzy projektu: mgr inz. arch. Joanna Borek posiadajgca uprawnienia budowlane nr ewidencyjny
15/ZPOIA/OKK/2023 do projektowania bez ograniczen w specjalno$ci architektonicznej, cztonek ZORIA
RP o nr ewidencyjnym ZP-0950, mgr inz. Michal FEjsmont posiadajacy uprawnienia budowlane
nr ewidencyjny WKP/0003/POOK/16 do projektowania bez ograniczen w specjalno$ci konstrukcyjno-
budowlanej, czlonek WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/BO/0271/16, mgr inz. Pawel Platkiewicz
posiadajacy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny 7131/118/P/2000 do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, czionek WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/BO/3980/01,
inz. elektryk Eugeniusz Macowicz posiadajacy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny 282/78/PW do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji
elektrycznych, czionek WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/IE/2976/01, mgr inz. Przemyslaw Lisiecki
posiadajacy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny WKP/0329/PO0OS/10 do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, cztonek WOIIB o nr ewidencyjnym WKP/IS/0085/11,

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z trescig art. 36 ust.l pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4 oraz
art. 45 i 45a ustawy Prawo budowlane:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym projektem
budowlanym i obowigzujacymi przepisami w sposob niezagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia,

2) przed przystapieniem do robét oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé oraz
spetnia¢ warunki 1 wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i instytucji
opiniujacych 1 uzgadniajacych projekt budowlany, a kazda zmiang opinii, uzgodnien i decyzji
organdw i instytucji dotyczaca realizowanego projektu nalezy niezwlocznie przedlozy¢ w Wydziale
Budownictwa i Srodowiska Starostwa Powiatowego we Wrzeéni z wnioskiem o wprowadzenie
zmian w niniejszej decyzji, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikata z tresci w/w dokumentow,

3) geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy powierzyé
uprawnionemu geodecie,

4) kierownik budowy zobowigzany jest protokolarnie przeja¢ od inwestora i odpowiednio zabezpieczy¢
teren budowy wraz ze znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi
i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz przestrzega¢ pozostatych obowiazkéw okre$lonych
w art. 22 ustawy Prawo budowlane,

5) w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.) uwzglednié ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
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uksztaltowania terenu 1 stosunkdw wodnych, poprzez wykorzystywanie 1 przeksztalcenie
wymienionych elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to objgte
zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnief i decyzji organéw opiniujacych
i uzgadniajacych projekt budowlany, a w szczegdlnosci jest obowigzany uwzgledni¢ warunki
zawarte w ostatecznej decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 4 lutego 2025 r., znak: WGA.6220.40.2023,

6) na 30 dni przed planowanym terminem oddania przedmiotowej inwestycji do uzytku nalezy
powiadomi¢ Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska — Delegatura w Koninie, ul. Kard.
Wyszynskiego 3A, o planowanym terminie, zgodnie z art. 76 ust. 4 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pozn. zm.),

7) nalezy takze podejmowaé dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd,
w szczegolnosci przez kompensacjg przyrodnicza.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych.
Obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dhizej niz 30 dni
od zawiadomienia o zakornczeniu budowy.

3. Terminy rozbiorki:
1) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania — nie dotyczy,
2) tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia o zakoniczeniu robdt.

4. Szczegélowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie.
Obiekt budowlany (jego czesci) objety decyzja jest wyszczegoOlniony w § 2 ust. 1 pkt 7, ust. 2 oraz § 3
pkt 2 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy realizacji ktoérych jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. nr 138, poz. 1554), dlatego na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane na inwestora naklada sie obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w
odpowiedniej specjalnosci.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, obejmuje dzialki oznaczone numerami ewid. 52/17, 52/18, 52/19, 47 obreb: 303005_5.0328
Oblaczkowo, jednostka ewid. 303005 5 Wrzesnia — obszar wiejski.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na érodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), organ rozwazyl czy przedsiewzigcie moze
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000 i uznal, ze oddziatywanie, o ktorym mowa
wyzej, nie powinno wystapic.

Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie budowy zespolu hal przemystowo  magazynowo — ustugowych wraz z
infrastruktura towarzyszaca, na dziatkach oznaczonych numerami ewid.: 52/17, 52/18, 52/19, obrgb:
303005 _5.0328 Oblaczkowo, zostato wszczgte w dniu 29 stycznia 2025 r. na wniosek spotki Aquilia IT Sp.
z 0. 0., ul. Bytomska 3A, 01-612 Warszawa, reprezentowanej przez petlnomocnika, pana Zbigniewa
Dabrowskiego. Do wniosku dotaczono o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany.

Organ okreslit obszar oddziatywania obiektu, ustalil strony postgpowania administracyjnego i w trybie art.
64 § 1 i 4 kpa, pismem z dnia 21 lutego 2025 r., znak: WB.6740.47.2025, skutecznie zawiadomit je
0 wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o mozliwo$ci zapoznania sig¢ z aktami sprawy,
uzyskania wyjasnien, sktadania wnioskéw i zastrzezen.

W dniu 28 lutego 2025 r. do kancelarii organu wplynat wniosek pelnomocnika inwestora
o zawieszenie prowadzonego postgpowania administracyjnego. Organ pismem z dnia 3 marca 2025 r.,
znak: WB.6740.47.2025, zawiadomil strony postgpowania o wplynigciu wniosku pana Zbigniewa
Dabrowskiego o zawieszenie prowadzonego postgpowania administracyjnego w powyzszej sprawie.
Zawiadomienie byto skuteczne.

Uznajac zasadno$¢é ww. wniosku organ postanowieniem z dnia 14 marca 2025 r. zawiesit prowadzone
postgpowanie, informujac, ze jezeli w okresie trzech lat od daty zawieszenia postgpowania na wniosek
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strony zadna ze stron nie zwroci sig¢ o podjgcie postgpowania, zadanie wszczecia postepowania uwaza sie
za wycofane.

Na wniosek pelnomocnika inwestora, ktory wptynat do kancelarii organu dnia 11 kwietnia 2025 r., organ
postanowieniem z dnia 14 kwietnia 2025 r., znak: WB.6740.47.2025, podjal postepowanie w
przedmiotowej sprawie.

Nastegpnie w oparciu o art. 35 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego organ dokonat sprawdzenia dotgczonych do
wniosku dokumentéw 1 stwierdzil, ze projekt spelnia warunki okreSlone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego: terendw aktywizacji gospodarczej obszar dziatki nr ewid. 52/16 oraz
fragmenty drog: krajowej KD 15 i wojewodzkiej nr 432 w rejonie skrzyzowania, ktory zostat zatwierdzony
uchwatg nr XXXIII/323/05 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 17 czerwca 2005 r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 123 z dnia 16 sierpnia 2005 r., poz. 3353 i terenu
zabudowy mieszkaniowej cze$¢ dz. nr ewid. 52/2, ktéry zostal zatwierdzony uchwata nr XL VII/315/2001
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 22 listopada 2001 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego nr 146 z dnia 28 listopada 2001 r., poz. 3006 oraz w ostatecznej decyzji Burmistrza
Miasta i Gminy WrzeSnia o S$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 4 lutego 2025 r., znak:
WGA.6220.40.2023, a takie wymogi okre§lone w ustawie Prawo budowlane i innych przepisach. W
prowadzonym postgpowaniu skutecznie zawiadomione strony nie zlozyly wnioskéw i nie zglosity
zastrzezen pisemnie lub do protokotu. W zwigzku ze spetnieniem wymogow okre$lonych w art. 32 ustawy
Prawo budowlane, wniosek spdtki Aquilia II Sp. z o0.0., ul. Bytomska 3A, 01-612 Warszawa,
reprezentowanej przez pelmomocnika, pana Zbigniewa Dabrowskiego zostal rozpatrzony pozytywnie i
orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego, al. Niepodlegtosci 16/18,
61-713 Poznan, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec Starosty Wrzesiniskiego. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu.

Pobrano oplate skarbowq za dokonanie czynnosci urzedowej: na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy

....................... PR RE &
(pieczed imienna i Podpis’
wydania decyzji) JJT\

e
obY/ipowaznionej do

(piécqué okragta)

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwoéciach zapoznania sig z jej trecig oraz z dokumentacja sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdZn. zm.).

Zalacznik:
1 egz. projektu

Otrzymuja:

1. Aquilia IT Sp. z 0.0., ul. Bytomska 3A, 01-612 Warszawa, reprezentowana przez pelnomocnika.
Petnomocnik- (RN (-~ z | cgz. projektu)

2. Pozostate strony postgpowania wedlug odrebnego rozdzielnika, w aktach sprawy

3. WBa/a

Do wiadomoéci:
1. Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrzeénia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrze$nia
2. PINB w/m (wraz z 1 egz. projektu)
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dolaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjeeie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaSwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzjg
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych,
stacji obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych
i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydangj przez
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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