
 

Załącznik nr 8b – ul. Gnieźnieńska 

 

III. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1.Przedmiotem zamówienia jest „Opracowanie dokumentacji modernizacji Centrum Oświatowego w 

celu realizacji projektu pn.: Rozwój szkolnictwa zawodowego na terenie powiatu wrzesińskiego” – 

internat przy ul. Gnieźnieńskiej”: 

a) wykonanie projektu budowlanego, projektu wykonawczego 

b) wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót, przedmiarów kosztorysów 

inwestorskich, oraz projektów aranżacji wnętrz. 

  

2.  Podstawowe informacje dot. budynku 

Budynek internatu przy ulicy Gnieźnieńskiej 29, budynek główny - czterokondygnacyjny dwa 

skrzydła mieszkalne - parterowe z poddaszami częściowo mieszkalnymi połączone łącznikami 

parterowymi z budynkiem głównym. Budynek wybudowany w 1927 roku. 

Budynek główny całkowicie podpiwniczony, kondygnacja użytkowa, wys. 3,0 m, funkcja – jadalnia z 

zapleczem, kotłownia i pom. gospodarcze. 

Parter – klasy szkolne z węzłem sanitarnym, wys. kondygnacji 3,7 m 

Piętro – pokoje internatowe z węzłem sanitarnym zbiorczym, wys. kondygnacji – 3,35 m 

Poddasze – pokoje biurowe z węzłem sanitarnym, wys. kondygnacji 2,85 m 

Dwa skrzydła mieszkalne parterowe, całkowicie podpiwniczone, parterowe z poddaszami częściowo 

mieszkalnymi, pozostałe to strych. Znajduje się w nich 7 lokali mieszkalnych, (5 na parterze i 2 na 

poddaszu) 

 

Konstrukcja – część szkolna (bryła główna) 

Fundamenty – betonowe 

Ściany zewnętrzne - murowane z cegły gr. 51 cm, a piwnice gr. 64 cm. 

Ściany wewnętrzne – murowane z cegły gr. 25 i 12 cm. 

Stropy – monolityczne, żelbetowe. 

Schody – żelbetowe wylewane na mokro i obłożone lastrykiem. 

Dach – konstrukcja drewniana w układzie płatwiowo – kleszczowym, pokrycie dachówką ceramiczną, 

karpiówką. 

Podłogi – piwnice, lastriko i posadzki cementowe 

 - parter, lastriko, deski podłogowe i parkiet 

 - piętro, lastriko, deski podłogowe 

 - poddasze, deski podłogowe i lastriko 

Stolarka – okna i drzwi drewnane. 



 

Elewacja – tynk zwykły malowany emulsyjnie 

 

Konstrukcja – część mieszkalna (2 skrzydła)  

Fundamenty – betonowe 

Ściany zewnętrzne - murowane z cegły gr. 51 cm, a piwnice gr. 64 cm. 

Ściany wewnętrzne – murowane z cegły gr. 25 i 12 cm. 

Stropy – drewniany tynkowany nad parterem i monolityczny nad piwnicą 

Schody – drewniane, do piwnicy betonowe. 

Dach – konstrukcja drewniany w układzie płatwiowo – kleszczowym, pokrycie dachówką ceramiczną, 

karpiówką. 

Podłogi – parkiet, deski, lastriko  

Stolarka – okna i drzwi drewnane. 

Elewacja – tynk zwykły malowany emulsyjnie 

  

Budynek został wpisany do rejestru zabytków Województwa Wielkopolskiego pod numerem 

295/Wlkp./A w ramach historycznego układu urbanistycznego miasta Wrześni – Decyzja 

Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Poznaniu z dnia 19 kwietnia 2006 r. 

 

Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu i zakres opracowania dokumentacji 

Podstawowe dane techniczne charakteryzujące obiekt: 

Powierzchnia zabudowy – 1002,40 m2 

Powierzchnia użytkowa 1790,06 m2 

Kubatura – 17600 m2 

 

Założenia projektowe: 

Pełna modernizacja polegającą na gruntownej przebudowie układu wewnątrz budynków (zmiana 

układu funkcjonalno – użytkowego) w zakresie: 

a) piwnica: stołówka na ok. 70 osób, kuchnia, zmywalnia, obieralnia, magazyny, wc, szatnie, 

b) parter: duża sala konferencyjno-szkoleniowa (z możliwością podziału na dwie mniejsze), mała sala 

konferencyjno-szkoleniowa, łazienki w tym dla osób niepełnosprawnych, pokój/pokoje dla osób 

niepełnosprawnych, recepcja, 

c) piętro: pokoje 1,2 osobowe wyposażone w węzły sanitarne, 

d) poddasze: pokoje 1,2 osobowe wyposażone w węzły sanitarne, 

d) budowa szybu windowego dla osób niepełnosprawnych. 

 

W budynku powinny być zapewnione miejsca noclegowe dla ok. 70 osób oraz możliwość 

przeprowadzania co najmniej dwóch szkoleń jednocześnie. 



 

 

Budynek winien być przystosowany do całorocznej możliwości zamieszkiwania oraz przeprowadzania 

szkoleń, wykładów, seminariów i spełniać wymogi techniczne i funkcjonalno – użytkowe zawarte w 

przepisach techniczno – budowlanych, normach, wytycznych i ogólnych zasadach wiedzy budowlanej. 

Budynek powinien być przystosowany do użytkowania przez osoby niepełnosprawne (m.in. 

dobudowana winda, toaleta dla osób niepełnosprawnych, pokój/pokoje dla osób niepełnosprawnych, 

wejścia do pomieszczeń bez progów). 

Dla wszystkich systemów , dla których jest to ekonomicznie uzasadnione przewidzieć 

możliwość doboru parametrów w trybie oszczędnościowym.  

 Nowy obiekt ma posiadać wysoki standard wykończenia, a w ramach możliwości 

technicznych może spełniać warunki obiektu pasywnego. 

Pomieszczenia należy zaaranżować w łóżka, garderoby, stoliki, krzesła, sprzęt audio – video, 

dozowniki na mydło, uchwyty na papier toaletowy, lustra itp. Każde pomieszczenie powinno być 

kompletne z punktu widzenia celu jakiemu ma służyć. Zamawiający będzie wymagał dla każdego 

pomieszczenia osobnej karty z wymienionymi urządzeniami i wyposażeniem. 

 

Wymagania dotyczące architektury w min. zakresie 

a) pokrycie dachowe: dachówka karpiówka ułożona podwójnie w koronę, pokrycie dachowe ocieplone 

wełną mineralną, 

b) elewacja: ocieplenie styropianem z odtworzeniem boniowania w styropianie w części cokołowej 

budynku, kolorystyka elewacji należy uzgodnić z inwestorem oraz WWKZ  

c) podłogi: wykładzina PVC o grubości min. 2 mm, płytki gresowe, panele  

d) ściany pomieszczeń suchych: tynki cementowo-wapienne, płyty g-k lub inne rozwiązanie 

równoważne wykończone farbą emulsyjną w kolorze uzgodnionym z inwestorem, 

e) ściany pomieszczeń sanitarnych i kuchennych: tynki cementowo-wapienne, płyty g-k lub inne 

równoważne rozwiązanie wykończone płytkami ceramicznymi zgodnie z wymogami sanitarno-

epidemiologicznymi w kolorach uzgodnionych z inwestorem, 

f) sufity: tynki cementowo-wapienne, płyty g-k lub inne rozwiązanie równoważne wykończone farbą 

emulsyjną w kolorze uzgodnionym z inwestorem 

 

 

INFORMACJE DODATKOWE DOTYCZĄCE BUDYNKU: 

- zasilanie budynku w wodę (na chwilę obecną do budynku jest doprowadzone przyłącze wodne 

jednakże z uwagi na długi okres jego nieużytkowania należy zaprojektować wymianę przyłącza), 

- przyłącze kanalizacji sanitarnej (na chwilę obecną do budynku jest doprowadzone przyłącze 

kanalizacji sanitarnej  jednakże z uwagi na długi okres jego nieużytkowania należy zaprojektować 

wymianę przyłącza) 



 

- kanalizację deszczową (na chwilę obecną do budynku jest doprowadzone przyłącze kanalizacji 

sanitarnej  jednakże z uwagi na długi okres jego nieużytkowania należy zaprojektować wymianę 

przyłącza) 

- przewidzieć zastosowanie dodatkowo odnawialnych źródeł energii (baterie fotowoltaniczne, pompy 

ciepła) 

 

ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA OBEJMUJE MIĘDZY INNYMI WYKONANIE: 

1. Inwentaryzację techniczną budynku. 

2. Projekt budowlany wraz z projektem wykonawczym w branży: 

a) konstrukcyjnej, 

b) architektonicznej, 

c) instalacji sanitarnych, w tym między innymi: centralnego ogrzewania, wody zimnej, kanalizacji, 

wody ciepłej i cyrkulacji, sieci hydrantowej wewnętrznej do celów przeciwpożarowych, 

d) instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, 

e) instalacji ochrony pożarowej z podziałem na strefy ich zabezpieczenia w odniesieniu do przegród 

budowlanych i zaprojektowanych instalacji, 

f) instalacji elektrycznych w tym między innymi: systemu oświetlenia, systemu oświetlenia 

awaryjnego i ewakuacyjnego, instalacji elektrycznej gniazd wtykowych, instalacji 400 V, 

g) instalacji niskoprądowych - instalacji teletechnicznej, instalacji komputerowej, 

h) instalacji systemu monitoringu z kamerami, 

i) instalacje nagłośnieniowej, telewizyjnej, 

j) drogowej (drogi dojazdowe, place manewrowe, parkingi, zjazdy) 

3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót dla każdej branży. 

4. Przedmiar robót dla każdej branży. 

5. Kosztorys inwestorski dla każdej branży. 

6. Charakterystykę energetyczną. 

7. Informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia dostosowaną do specyfiki zadania. 

 

 

Do przedmiotu zamówienia należy również szereg prac współzależnych jak między innymi: 

a) opracowanie projektu dróg dojazdowych wraz z zagospodarowaniem terenu wokół planowanej 

inwestycji wraz z odwodnieniem i oświetleniem, 

b) opracowanie projektów doprowadzenia mediów od dystrybutorów (m.in.: wody, ciepła, prądu, 

kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia wód opadowych), 

c) pozostałe wynikające ze specyfiki przyjętych przez projektanta rozwiązań. 

Wykonawca we własnym zakresie, własnym kosztem i staraniem pozyska wszelkie potrzebne 

materiały, w tym: mapę do celów projektowych oraz wymagane prawem odstępstwa, decyzje, 



 

uzgodnienia, pozwolenia, opracowania, opinie, a także wykona inne prace i czynności np. wszelkie 

badania, ekspertyzy w tym geologiczne, p.poż, sanitarno – higieniczne, bhp, ornitologiczne, jeśli będą 

niezbędne do prawidłowej realizacji przedmiotu umowy. 

Poszczególne elementy dokumentacji projektowej i kosztorysowej należy przedłożyć 

w następujących ilościach egzemplarzy: 

1. Inwentaryzację techniczną budynku – 1 egz. 

2. Projekt budowlany - 5 egz. z oryginalnymi uzgodnieniami 

3. Projekt wykonawczy - 3 egz., 

4. Przedmiar robót - 1 egz.( dla każdej z branż), 

5. Kosztorysy inwestorskie wraz ze zbiorczym zestawieniem kosztów 1 egz. ( dla każdej z branż), 

6. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót – 3 egz., ( dla każdej z branż), 

7. Charakterystykę energetyczną – 2 egz.. 

Wszystkie dokumentacje i opisy należy dostarczyć Zamawiającemu w wersji papierowej oraz 

elektronicznej w plikach PDF lub dwg, na płycie CD lub DVD z możliwością kopiowania. 

 

Zamawiający otrzyma dokumentację na własność wraz z przeniesieniem praw autorskich na 

Zamawiającego. 

  

DODATKOWE ZOBOWIĄZANIA WYKONAWCY ZWIĄZANE Z REALIZACJĄ 

PRZEDMIOTU UMOWY: 

1. Zamawiający wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji projektowej przez osobę posiadającą 

wymagane uprawnienia. Każdy egzemplarz dokumentacji projektowej musi być podpisany przez 

projektanta i sprawdzającego. 

2. Zamawiający wymaga, aby w okresie wykonywania dokumentacji odbyły się minimim pięć narad 

konsultacyjnych z Zamawiającym w jego siedzibie, na których Wykonawca przedstawi proponowane 

rozwiązania projektowe. Pierwsza narada konsultacyjna odbędzie się na etapie opracowania rozwiązań 

funkcjonalno – przestrzennych, natomiast termin kolejnych narad zostanie ustalony z Wykonawcą 

zgodnie z bieżącymi potrzebami. 

Wykonawca zobowiązany jest uzyskać na proponowane rozwiązania projektowo – technologiczne 

pozytywną zgodę Zamawiającego. 

3. Zamawiający wymaga nieodpłatnego uzupełnienia dokumentacji projektowej o ewentualne uwagi 

uzyskane od organu administracji, wydającego decyzję pozwolenie na budowę. 

4. Wykonawca zobowiązany jest dokonać nieodpłatnie wszelkich zmian wynikających ze zmian 

przepisów w trakcie realizacji zadania. 

5. Wymagania dotyczące dokumentacji projektowej: 

a)  kompletna tzn. musi być opracowana z należytą starannością, zapewnić wymagane funkcje, 

zawierać najlepsze rozwiązania pod względem kosztów inwestycyjnych i eksploatacyjnych, 



 

gwarantować uzyskanie decyzji pozwolenia na budowę oraz prawidłową wycenę realizacji robót 

budowlanych, 

b)  służyć jako opis przedmiotu zamówienia do przetargu na roboty budowlane w oparciu o Ustawę 

Prawo Zamówień Publicznych, 

c)  w swojej treści określać przedmiot zamówienia, w tym w szczególności: technologię robót, 

materiały i urządzenia, a także parametry techniczne i funkcjonalne przyjętych rozwiązań 

materiałowych w sposób nie utrudniający zasad uczciwej konkurencji tj. opisać przedmiot zamówienia                  

za pomocą cech technicznych i jakościowych przy przestrzeganiu Polskich Norm, przenoszących 

europejskie normy zharmonizowane; nie można opisywać przedmiotu zamówienia przez wskazanie 

znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba, że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu 

zamówienia lub nie można tego opisać za pomocą dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu 

towarzyszą wyrazy „ lub równoważny”. Jeżeli jedyną możliwością będzie podanie nazwy materiału 

lub urządzenia, to Wykonawca zobowiązany jest do podania co najmniej dwóch producentów 

materiałów, urządzeń i dopisania słów „ lub równoważne”. W przypadku dopisania słów „lub 

równoważne” Wykonawca jest zobowiązany do dokładnego opisania, jakie rozwiązania, materiały, 

urządzenia będą traktowane jako ”równoważne”(wskazać parametry techniczne, których spełnienie 

będzie traktowane jako oferta równoważna w postaci tabeli równoważności). O propozycji takiego 

opisu Wykonawca każdorazowo ma informować Zamawiającego, 

d) zaopatrzona w oświadczenie projektanta, że dokumentacja została sporządzona zgodnie                                

z zamówieniem, dokonanymi uzgodnieniami, obowiązującymi przepisami, oraz że jest kompletna                         

z punktu widzenia jakiemu ma służyć, 

e) wszystkie niezbędne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia rozwiązań projektowych w zakresie 

wynikającym z przepisów, oraz oświadczenia o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowań 

projektowych powinny być wykonane przez osoby posiadające uprawnienia budowlane do 

projektowania w odpowiedniej specjalności, zapewniające uwzględnienie zawartych w przepisach 

zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, 

f) w zakresie przedmiaru robót zawierać opis robót budowlanych w kolejności technologicznej ich 

wykonania, z podaniem ilości jednostek przedmiarowych wynikających z dokumentacji projektowej 

oraz podstawy do ustalenia cen jednostkowych robót lub nakładów rzeczowych, 

g) opracowana w sposób eliminujący ryzyko wystąpienia robót dodatkowych, wynikających z jej 

niekompletności lub nieprawidłowości. 

6. Wykonawca uzgodni z Zamawiającym ostateczną kolorystykę na etapie projektowania. 

7. W projekcie planowane wyposażenie Wykonawca uzgodni z Zamawiającym na etapie wykonania 

projektu. 

8. Wykonawca przekaże protokolarnie Zamawiającemu przedmiot zamówienia w terminach 

określonych w umowie wraz z oryginałami dokumentów i wykazem opracowań. 



 

9. W przypadku korzystania z innych podmiotów, Wykonawca odpowiada za ich odpowiedni dobór, 

wymagane kwalifikacje, jakość i terminowość wykonanych prac tak, jak za działanie własne. 

Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za prace wykonane przez podwykonawców oraz za 

wszelkie szkody przez nich wyrządzone Zamawiającemu. 

10. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego za wady w dokumentacji, a w 

szczególności odpowiada za rozwiązania niezgodne z parametrami ustalonymi w normach i przepisach 

techniczno – budowlanych lub brakami, niezgodnością ze stanem rzeczywistym. 

11. Zamawiający wymaga wskazania przez Wykonawcę w Formularzu oferty części zamówienia, 

których wykonanie zamierza powierzyć podwykonawcom. W przypadku braku takiego oświadczenia, 

Zamawiający uzna, iż Wykonawca będzie realizował zamówienie bez udziału podwykonawcy. 

 

 

Dokumentacja projektowa powinna być opracowana zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa tj: 

1. Ustawą z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U z 2010 r., Nr 243 poz. 1623 ze zm.). 

2. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz.1129 ze zm.)  

oraz zawierać wszelkie wymagane prawem opracowania niezbędne dla tego rodzaju przedsięwzięcia. 

3. Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 

2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z  2012 r., poz. 462 

ze zm.) i umożliwiający uzyskanie pozwolenia na budowę. 

4. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 w sprawie bezpieczeństwa i higieny 

prac podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. z 2003 r, Nr 47, poz. 401). 

5. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego ( Dz. U. z 2013 r., poz. 1129). 

6. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod 

i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno 

– użytkowym (Dz. U z 2004 r., Nr 130, poz. 1389). 

7. Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 czerwca 2014r. w sprawie metodologii obliczania 

charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub części budynku stanowiącej 

samodzielną całość techniczno – użytkową oraz sposobu sporządzania i wzorów świadectw ich 

charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2014 r., poz. 888). 

Uwaga! 



 

Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot zamówienia przy zastosowaniu rozwiązań 

technologicznych, materiałów energooszczędnych minimalizujących koszty docelowego zadania 

inwestycyjnego oraz koszty utrzymania obiektu w okresie jego eksploatacji. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rysunki pomocnicze 
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PROJEKTOWAŁ:

SPRAWDZIŁ:

mgr in�. Małgorzata Dymalska

mgr in�. Przemysław Dymalski nr upr. 438/87/Pw

INSTALACJE C.O. i C.W.U.

ul. Chopina 10, 62-300 WRZE�NIA

TEMAT OPRACOWANIA:

TRE�� RYSUNKU:
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